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Die steirische Landeshauptstadt verzeichnet ein hohes

Bevolkerungswachstum

,Amalfi 239" — Luxus in Hanglage mit Blick tiber Graz / ,Kehlbergblick 90" — von dort ins Grazer Stadtleben

Die europaweite Niedrigzinsphase lockt viele Investoren an und da
besonders in den Siiden von Osterreich. Die steirische Landeshaupt-
stadt Graz verzeichnet inzwischen ein hohes Bevélkerungswachstum
mit einer entsprechend gestiegenen Nachfrage an Wohnraum. Da Fla-
chen nicht beliebig zur Verfligung stehen, riickt auch immer mehr der
Speckgiirtel von Graz in den Fokus aktiver Bautatigkeit. Mit einer sehr
guten Verkehrsanbindung und in ausgesuchten Lagen entstehen der-
zeit zahlreiche Wohnprojekte, teilweise mit urbanem Charakter.

Wir stellen nachfolgend zwei Projekte des Investmentberatungshaus
Riegler & Partner vor. Zum einen im 8. Grazer Stadtbezirk St. Peter das
Projekt ,Amalfi 239", ein sehr modernes und architektonisch an-
spruchsvolles terrassenpenthausartiges Wohnbauprojekt. Zum ande-
ren die Wohnanlage ,Kehlbergblick 90"im Grazer Bezirk Stragang,
verteilt auf drei Geschosse mit elf Einheiten.

+AMALFI 239" MIT 69 WOHNUNGEN MIT GANZTAGSSONNE

Der im siidostlichen Teil der Landeshauptstadt gelegene Bezirk St. Pe-
ter kombiniert einen groBen Naturanteil mit einer hohen Dichte an
Nahversorgungsmaglichkeiten, gastronomischen Angeboten und ei-
nem quirligen Stadtleben. Von allen Grazer Bezirken gehdrt St. Peter
zu den beliebten Adressen von Familien, denn Bildungseinrichtungen
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wie verschiedene Schulen und Kindergarten sind ebenfalls im direk-
ten Umfeld angesiedelt. Fiir Pendler bietet die nahegelegene Auffahrt
zur A2 eine schnelle Anbindung. Aber auch ohne eigenes Auto ver-
binden die offentlichen Verkehrsmittel St. Peter mit der Grazer In-
nenstadt.

Beim Besuch der 2019 fertiggestellten Wohnanlage in der HauptstraBe
239 in Graz-St. Peter wird schnell klar, warum sich die Projektent-
wickler fiir den Namen ,Amalfi” entschieden haben. Die Besonder-
heit dieser hochwertigen Wohnanlage mit 69 Wohneinheiten zeigt sich
im Penthouse-Charakter jeder einzelnen Wohnung. Durch die Hang-
lage war es mdglich, jeder Einheit eine groBe Terrasse in Richtung Si-
den und Slidwesten zu zuordnen. Beinahe alle Wohnungen besitzen
groBere Terrassenflachen als Wohnflachen, die auch groBtenteils zu-
satzlich begriint sind.

So erinnert der Entwurf von Dipl.-Ing. Michael Fruhmann an die Ar-
chitektur der beriihmten italienischen Amalfi-Kiiste. Durch groBe, hel-

Wohnanlage ,Amalfi 239": Die Topografie des rund 8.400 m2 Areals und das Thema
der Wohnqualitat ergaben fast zwangslaufig eine Bebauung mit Terrassenhausern
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abb.: Riegler & Partner Holding GmbH,
Seiersherg-Pirka
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Wohnanlage ,Amalfi 239": Der Entwurf erinnert an die Architektur der beriihmten
italienischen Amalfi-Kiiste
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abb.: Riegler & Partner Holding GmbH,
Seiersherg-Pirka

le Fensterfronten und von den mehr als groBziigigen Terrassen aus
genieBt man einen herrlichen Ausblick bis hin zur Koralm.

Die Topografie des rund 8.400 m2 groBen Areals und das Thema der
Wohnqualitat ergaben fast zwangslaufig eine Bebauung mit Terras-
senhausern. Die einzelnen Bauteile folgen dem Hangverlauf und ka-
men ohne groBe Erdbewegungen oder Gelandeveranderungen aus.
Die Freiraume lassen eine intensive Begriinung zu und unterstreichen
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damit den Parkcharakter. Auch der Larmschutz war in der Entwurfs-
phase bereits in die Planung einbezogen. Eine flache Bebauung war
die Losung. Die GeschosserschlieBung erfolgt tiber zwei Aufziige und
eine Stiege, so sind alle Einheiten Uber die insgesamt zehn Geschos-
se barrierefrei zuganglich.

Wohnanlage ,Amalfi 239" Beinahe alle Wohnungen besitzen groBBere Terrassenfla-
chen als Wohnflachen, die auch gréBtenteils zusatzlich begriint sind
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abbildungen: Riegler & Partner Holding
GmbH, Seiersberg-Pirka
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VOM ,KEHLBERGBLICK 90" DIREKT INS GRAZER STADTLEBEN

Die im vergangenen Jahr fertiggestellte hochwertige Wohnanlage
.Kehlbergblick 90" im Bezirk Graz-StraBgang macht es ihren Be-
wohnern leicht, am Grazer Stadtleben teilzunehmen. Zu FuB3 oder mit
dem Fahrrad sind bereits vor Ort zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleister und Schulen/Kindergarten erreichbar. Die Gesundheits-
versorgung umfasst im Bezirk eine Vielzahl von Facharzten, Apothe-
ken und das nahegelegene Unfallkrankenhaus sowie das LKH Graz-
West. Vier groBBe Shopping-Center und die Grazer Innenstadt sind mit
dem Auto in ca. zehn bis 15 Minuten erreichbar. Wer lieber den 6f-
fentlichen Nahverkehr nutzen méchte, dem stehen unweit der Wohn-
anlage mehrere Bushaltestellen zur Verfligung, die eine direkte Ver-
bindung zur Innenstadt sowie zu zahlreichen Verkehrsknotenpunkten
fiur S-Bahn und StraBenbahn herstellen.

Ein Highlight fiir eine attraktive Freizeitgestaltung bietet das Naher-
holungsgebiet rund um das Schloss St. Martin. Hier lassen sich aus-
gedehnte Spaziergange iiber Wiesen und durch den Wald bis hin zu
Johann und Paul, der Rudolfswarte genieBen. Das Schloss St. Martin
verfligt iiber schlosseigene Bioprodukte aus dem Garten sowie iiber

Wohnanlage ,Kehlbergblick 90”: Die hochwertige, von Dipl.-Ing. Michael Fruhmann
geplante Wohnanlage erstreckt sich tiber zwei Geschosse und ein iibergeordnetes
Penthousegeschoss mit elf Wohneinheiten
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abb.: Riegler & Partner Holding GmbH,
Seiersberg-Pirka
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Wohnanlage ,Kehlbergblick 90": Die moderne Architektur wird durch die groBziigi-
gen Eigengérten und Terrassen unterstrichen
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abb.: Riegler & Partner Holding GmbH,
Seiersberg-Pirka

Veranstaltungen jeglicher Art, Aus- und Weiterbildungen und Schu-
lungen im Bereich Kunst und Kultur.

BLICK AUF DEN KEHLBERG

Die hochwertige, von Dipl.-Ing. Michael Fruhmann geplante Wohn-
anlage erstreckt sich tiber zwei Geschosse und einem {ibergeordne-

Wohnanlage St. Peter HauptstraBe 183 in Graz-St. Peter: St. Peter z&hlt heute schon
zu den begehrtesten Platzen in Graz. Die neue Wohnanlage bietet in drei Hausern 50
Wohneinheiten und 38 Tiefgaragenstellplatze

Arch.: Scherr + Fiirnschuss Architekten ZT-GmbH, Graz; Abb.: Quelle C&P Immobilien AG, Graz
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Wohnanlage ,Kehlbergblick 90”: Bemerkenswert groBe und helle Fensterfronten er-
lauben einen herrlichen Blick in die Umgebung
Architektur: Dipl.-Ing. Michael Fruhmann, Stattegg; Abb.: Riegler & Partner Holding GmbH,
Seiersberg-Pirka

ten Penthousegeschoss mit elf Wohneinheiten. Bemerkenswert gro-
Be und helle Fensterfronten erlauben einen herrlichen Blick auf den
Kehlberg und das Schloss St. Martin. Zusatzlichen Komfort bieten eine
hauseigene Tiefgarage und Carportabstellplatze sowie groBziigige Kel-
lerabteile fiir den notwendigen Stauraum. Das Grundstiick liegt in ei-
ner leichten Hanglage in der Weblinger StraBe in einem Griingdirtel.
Die moderne Architektur wird durch die groBziigigen Eigengarten und
Terrassen unterstrichen.
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Partner der Riegler & Partner Holding GmbH:
o Sklensky Beschichtungen GmbH
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